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Planliche Festsetzungen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO0)

@ Gewerbegebiet

3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 2 1 Art der baulichen Nutzung 2 max. Anzahl Vollgeschosse
3 [ 4 3 GRZ Grundflachenzahl 4 GFZ Geschossflachenzahl
5 | 6 5 Bauweise 6 Gebdudetyp
718 7 Dachform/-neigung 8 Wandhohe

4. Baugrenzen, Baulinien
(§§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflichen

Planliche Hinweise

oY)

563

Anpflanzungen von Straduchern

Flurstiicksgrenze
mit Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

Nachrichtlich iitbernommen

* & ¢ & 110KV-Freilsitung
Freileitungsmast
-------- Baubeschrankungszone (23 m beidseits der 110 kV-Leitung)
4mm Abstande zum Freileitungsmast 240 fiir maximal magliche Bauhdhen

(siehe Textliche Festsetzungen 4.3)

Anbauverbotsgrenze StaatsstraBe (Abstand: 20 m)

Textliche Festsetzungen

1 RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) geéndert worden ist.

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)
. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I), die zuletzt durch § 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) gedndert worden ist.

. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert
worden ist.

. Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV in der Fassung vom
1.1.2000, die zuletzt durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom 22. Juli 2014
(GVBI. S. 286) gedndert worden ist.

o Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geédndert
worden ist.

. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 11a Abs. 4 des Gesetzes vom
10. Dezember 2019 (GVBI. S. 686) gedndert worden ist.

2 GELTUNGSBEREICH (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Das geplante
Gewerbegebiet betrifft Teilflichen der Flurstiicke 631 und 631/1, beide Gemarkung
Garmersdorf.

3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Plangebiet wird gemdB den Festsetzungen in der Planzeichnung als
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO ausgewiesen.

4 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

4.1  Zuldssige Grundflache

Die maximale Grundflachenzahl fiir das Gebaude wird mit einer GRZ von 08
festgelegt, einschl. derin § 19 Abs. 4 BauNVO geregelten Uberschreitungen.

4.2  Zahl der Vollgeschosse
Es ist ein Vollgeschoss zuldssig.

4.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Wandhohe betrdgt 8 m, gemessen ab der Gelandeoberfliache bis zur
Oberkante Dachfirst. Zusétzliche Einschrankungen der Gebdudehdhe ergeben sich
aus den maximal mdglichen Bauhéhen innerhalb der Baubeschrankungszone der
110-kV-Leitung. Beginnend vom Mast 240 sind in Richtung Mast 241 (nordwestliche
Richtung) folgende Bauhdhen mdglich:

20 m nach Mast 240 max. 385,91 m ii. NN
40 m nach Mast 240 max. 383,3 m ii. NN
60 m nach Mast 240 max. 380,8 m {i. NN
80 m nach Mast 240 max. 378,7 m (i NN
100 m nach Mast 240 max. 377,17 m i. NN
120 m nach Mast 240 max. 375,7 m i. NN

Die Oberkante der neuen Geldndemodellierung darf dabei hochstens 1,0 m Giber der
urspriinglichen Geldndehdhe liegen.

Die natiirliche und die fertiggestellte Gelandeoberflache sind in den Bauzeichnungen
zu den Bauantragen bezogen auf NN anzugeben.

4.4 Dachgestaltung

Als Dachformen sind Flachdécher, Sattelddcher und Pultddcher zuldssig. Die
Dachneigung darf zwischen 5° und 10° betragen. Als Dachdeckungsmaterialien sind
Ziegel, Blech (ausschlieBlich Titan-Zinkblech) und Folie zuldssig. Es sind gedeckte
Farben bzw. mattierte Materialien zu verwenden. Dachelemente zur Gewinnung der
Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind zuldssig, ebenso aufgesténderte
Kollektoren. Ebenso ist eine Dachbegriinung zuléssig.

4.5 Baukorper, Fassaden

Bei der duBeren Gestaltung sind die Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen in
Struktur, Form, MaBstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.
Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuldssig in greller, hochgldnzender oder
stark reflektierender Ausfertigung oder unruhiger Farbgestaltung. Fassaden zur
Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

5 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Aufgrund von méglichen Gebdudeldngen von iiber 50 m im Komplex mit bestehender
Bebauung ist eine abweichende Bauweise zuldssig. Der seitliche Grenzabstand nach
Bayerischer Bauordnung ist einzuhalten.

6 (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSGRENZE — BAUGRENZE (§ 23
BAUNVO)

Die (berbaubare Grundstiicksflache ist durch die im Plan dargesteliten Baugrenzen
festgesetzt. Im Bereich der Bauverbotszone entlang der StaatsstraBe (siehe 8.) sind
auch geringfligige Uberschreitungen der Bauverbotszone unzuldssig.

7  ABSTANDSFLACHEN

Es gelten die Abstandsflachen der BayBO gem. Artikel 6 von mindestens 3 m.

8  FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Entlang der StaatsstraBe (ST216) besteht gem. Art. 23 BayStrWG eine
Bauverbotszone fiir bauliche Anlagen von 20m, gemessen vom &uBeren
Fahrbahnrand. Der betreffende Abstand gilt auch fiir Werbeanlagen, jedoch nicht fiir
Aufschiittungen und Abgrabungen geringeren Umfangs.

9  AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Die Hohenentwicklung der AuBenanlagen ergibt sich aus den Vorgaben der
Baubeschreibung des Lebensmittelhandels, die ein max. Gefélle von 2% im Bereich
der Parkplatze zulassen. Es sind Abgrabungen bis 5,30 m zuléssig.

An den Grundstiicksgrenzen ist das natiirliche Geldnde mdglichst einzuhalten.
Notwendige Stiitzwande entlang der Grundstiicksgrenzen sind bis zu 1,50 m zuldssig.
Bei Aufgrabungen besteht ein beidseitiger Schutzzonenbereich von 0,5 m zu
Trassenachsen unterirdischer Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH.

10 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Stellplatze und Zufahrtsbereiche sind nur in den dargestellten Flachen zuldssig. Diese
sind in Form von Asphalt und/oder Betonpflastersteinen herzustellen. Die
ErschlieBung der Baugrundstiicke muss ausschlieBlich iiber die OrtsstraBe mit der
Flurnummer 661/43 Gemarkung Garmersdorf erfolgen. Unmittelbare Zufahrten von
der StaatsstraBe zu den Baugrundstiicken und/oder unmittelbare Abfahrten von den
Baugrundstiicken zur StaatsstraBe sind nicht vorzusehen.

11 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Grundsétzlich gilt bei der Gestaltung von Gebduden und Geb&udeteilen Art. 8 BayBO.
Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist in stddtebaulicher und architektonischer
Hinsicht dem Orts- und Landschaftsbild anzupassen und in die Gesamtumgebung
einzugliedern.

12 BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach Maglichkeit innerhalb des
Geltungsbereichs versickert. Uberschiissiges Wasser wird in die Vils eingeleitet.
Mdglicherweise ist hier eine Anpassung der bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnis erforderlich.

Sofern Metalldacher geplant sind, ist auf deren Beschichtung hinzuwirken, da
ansonsten eine Behandlung des ablaufenden Niederschlagswassers erforderlich
werden kann.

Der Fahrbahn und den Entwésserungsanlagen der StaatsstraBe diirfen kein
Schmutzwasser und kein Regenwasser von StraBen-, Dachfldchen und sonstigen
befestigten Flachen zugeleitet werden.

13 IMMISSIONSSCHUTZ

Der Vorhabentréger ist verpflichtet ein schalltechnisches Gutachten auf Grundlage der
TA Lérm vorzulegen.

14 DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals D-3-6537-0057,
Mesolithische Freilandstation, Siedlungen der vorgeschichtlichen Metallzeiten und
des frihen Mittelalters. Im Bereich von Bodendenkmdlern bendtigen alle
Erdbewegungen eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis.

15 GRUNORDUNG

Zur Erhaltung des Landschaftshilds wird empfohlen, die nicht (berbauten
Grundstiicksfldchen an den zur freien Landschaft ausgerichteten Grundstiicksgrenzen
naturnah anzulegen und zu pflegen. Zur Bepflanzung soliten dort ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Gehdlze der nachfolgenden Pflanzliste verwendet
werden.

15.1 PflanzmaBnahmen

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets sind innerhalb der Griinflachen im nérdlichen
und ostlichen Geltungsbereich Gehdlzpflanzungen in Form von Strauchern
vorgesehen.

15.2 Pflanzqualitaten

Fiir die im Plan dargestellten Gehélzpflanzungen sind nur heimische Gehdlzarten
zuléssig.

Folgende Pflanzqualitit ist fir festgesetzte Pflanzungen auf den Griinflichen
ginzuhalten:
Straucher: verpflanzte Straucher v. Str. 4 Tr., Hohe mind. 60-100 ¢cm

15.3 Anpflanzen von Gehdlzen

15.3.1 Gestaltung und Pflege

Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten. Die zu pflanzenden Straucher und
sonstigen Vegetationsflichen miissen fachgerecht gepflegt und auf die Dauer des
Eingriffs erhalten werden. Die maximale Aufwuchshohe innerhalb der
Baubeschrankungszone der Hochspannungsleitung betrdgt 2,5 m.

Ausfallende oder absterbende Gehdlze sind in der kommenden Pflanzperiode in der
entsprechenden Qualitat zu ersetzen.

15.3.2 Artenliste

Stréucher (einheimische Wildstraucher)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hundsrose (Rosa canina)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)

16 BODENDENKMALPFLEGE

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

17 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise und Empfehlungen

1 AUFLAGEN DER BAYERNWERK NETZ GMBH

Es gelten alle detaillierten Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH aus dem Abschnitt
,Einhaltung unserer Auflagen und Hinweise“ aus dem Schreiben vom 19.02.2020
(Anlage A1 der Begriindung zum Bebauungsplan).

2 AUSGLEICHSBEDARF

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlduterungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Begriindung. Der ermittelte Ausgleichsbedarf betrégt 344 m?
und ist mit dem Uberschuss der Ausgleichsfléche auf Flurstiick Nr. 649, Gemarkung
Garmersdorf vollstandig ausgeglichen.

Verfahrensvermerk Anderung Bebauungsplan Kreuzhiigel |

Bebauungsplan Kreuzhiigel Il, Gemeinde Kiimmersbruck

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom vom 04.02.2020 die Anderung des Bebauungsplans ,Kreuzhiigel 1 durch eine
Erweiterung mit dem Bebauungsplan ,Kreuzhiigel II“ der Gemeinde Kiimmersbruck beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 11.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2020 hat in der Zeit vom 19.02.2020 bis 23.03.2020
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2020 erfolgte mit dem Schreiben vom 11.02.2020 und wurde bis
einschlieBlich 16.03.2020 durchgefiihrt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.04.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 07.05.2020 bis einschlieBlich 09.06.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.04.2020 wurde mit der Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 15.05.2020 bis 15.06.2020 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Kimmersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.06.2020 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 30.06.2020 als Satzung beschlossen.

Kimmersbruck, den ..........cccocevevene.e.

Roland Strehl
Erster Biirgermeister (Siegel)

7. Ausfertigung:

Kimmersbruck, den ..........ccccocevevennee.

Roland Strehl
Erster Birgermeister (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Kimmersbruck, den ........ccccoeevvevveenns

Roland Strehl
Erster Biirgermeister (Siegel)

Ausgleichsflache FI.St. Nr. 649, Gmkg. Garmersdorf 3.840 m2
(aus B-Plan Kreuzhiigel I)

Ausgleichsbedarf aus B-Plan

Kreuzhiigel | (2014) 2.400 m?
Anderung und Erweiterung Kreuzhiigel | und Il (2020) 344 m?
Restliche anrechenbare Ausgleichsfléache 1.096 m?

3 VERMEIDUNGSMABNAHMEN

Sollten bei den Bauarbeiten unerwartet altbergbauliche Relikte angetroffen werden,
sind diese zu berticksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstindigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung
zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Die Entsorgung von
iiberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzgerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden“ mit Verwertungskonzept
empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche. Bei (iberschiissigem
Aushubmaterial sind abhdngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und
technischen Anforderungen maBgeblich.

4 SONSTIGES

Ein Entschéddigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager der StaatsstraBe
wegen Larm und anderen von der StaatsstraBe ausgehenden Immissionen kann nicht
geltend gemacht werden.

Lage der Ausgleichsflache (Flurstiick Nr. 649, Gmkg. Garmersdorf)

Anderung Bebauungsplan
Kreuzhiugel | + Kreuzhtgel I

ERWEITERUNG UND DECKBLATTANDERUNG

AUFTRAGGEBER:

Gemeinde Kimmersbruck

SchulstraBe 37
92245 Kimmersbruck

AUFTRAGNEHMER:

Planungsbiiro
Dipl.-Ing. Ulrich Voerkelius
Nik -Alex.-Mair-Str. 18 84034 Landshut

Tel. 0871 273021 Fax. 0871 273022
info@voerkelius.de www.voerkelius.de

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

0 125 25 50 75 100
e seeeeeessy e \Veter MaBstab: 1:1.000

A

N
Verwendete Datenquellen:
Digitale Flurkarte (Stand: 10/2019)
3 Genehmigungsféahige Planfassung 30.06.2020 DS
2 Entwurf 28.04.2020 DS
1 Vorentwurf 24.01.2020 DS
Nr. Anderungen und Ergénzungen Datum Anlass gez.

Projekt: P1147_BP_Kuemmersbruck

Dateiname: BPmxd

GroBe: 84,1 x 59,4

Erstelldatum: 30.06.2020




GEMEINDE KUMMERSBRUCK

LANDKREIS AMBERG-SULZBACH

ERWEITERUNG + ANDERUNG DES
VORHABENBEZOGNEN BEBAUUNGSPLANS MIT
INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

,KREUZHUGEL 1“ und ,KREUZHUGEL 2

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
UND ANLAGE

30.06.2020

GEMEINDE KUMMERSBRUCK
LANDKREIS AMBERG-SULZBACH
vertreten durch:

Roland Strehl
ERSTER BURGERMEISTER

Gemeinde Kimmersbruck
SchulstraBe 37
92248 Kimmersbruck

PLANVERFASSER

. = SR P R e “‘%"
LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Landschaftsplanung +Bauleitplanung -+ Freianlagen + Golfanlagen + Geografische Informationssysteme

Ulrich Voerkelius
DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT

Nik.-Alex.-Mair-Str. 18
D- 84034 LANDSHUT

info@voerkelius.de  www.voerkelius.de




Anderung und Erweiterung des B-Plan ,Kreuzhiigel 1“ und ,Kreuzhiigel 2, Gemeinde Kiimmersbruck

Begriindung mit Umweltbericht
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Anderung und Erweiterung des B-Plan ,Kreuzhiigel 1“ und ,Kreuzhiigel 2“, Gemeinde Kiimmersbruck
Begriindung mit Umweltbericht

A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Kreuzhiigel
1" und der Erweiterung mit dem Bebauungsplan ,Kreuzhiigel 2“ beabsichtigt die Gemeinde Kimmersbruck
das Sondergebiet ,Kreuzhiigel 1 zu erweitern. Der Planungsbereich (vgl. Abb. 1) liegt nordlich des
bestehenden Bebauungsplans von 2014 und (berdeckt diesen in einem Teilbereich an der nordlichen
Grenze.

\ Kreuzhiigel Il
- Anderung und Erweiterung

——

1
¥

Kreuz 1igel | {

Abbildung 1: Geltungsbereich der B-Plan-Erweiterung und Anderung (rot) (1: 1.500)

Das Plangebiet ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die
erforderliche Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfanren.

Das Bebauungsplanverfahren ist mit einer zweistufigen Beteiligungsphase durchzufiihren. Demnach sind im
Bebauungsplanverfahren auch Fragen der Umweltpriifung sowie der Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe zu behandeln, welche im Umweltbericht geméB § 2a BauGB (Teil G) dargelegt werden.

Zur Sicherung der stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung plant die Gemeinde Kiimmersbruck eine
Weiterentwicklung nérdlich des bestehenden Sondergebietes. Dazu ist der Bebauungsplan ,Kreuzhiigel 2°
neu aufzustellen. Im Randbereich ist eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kreuzhiigel
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Anderung und Erweiterung des B-Plan ,Kreuzhiigel 1“ und ,Kreuzhiigel 2, Gemeinde Kiimmersbruck
Begriindung mit Umweltbericht

1“ erforderlich. Die Anderungen erfolgt mittels Deckblattanderung nach § 1 Abs. 8 BauGB und beschrénkt
sich auf die von der Planung beanspruchten Bereiche. Innerhalb des bestehenden B-Plans betrifft dies eine
Anderung auf einer Fldche von ca. 350 m2 von ca. 11.300 m2.

Stadtebaulich ist dieses Vorgehen mit der Verbesserung des Versorgungsangebots innerhalb der Gemeinde
Kimmersbruck zu begriinden. Weiter soll damit bestehenden Kaufkraftabfliissen nach Amberg
entgegengewirkt werden.

Aus landesplanerischer Sicht ist es demnach notwendig, die gewiinschte Verbesserung des Einzelhandels-
angebots zur Sicherung der Nahversorgung des tdglichen Bedarfs durch eine Erweiterung des Sonderge-
biets, Zweckbestimmung: Einzelhandel mit einem Gewerbegebiet bauleitplanerisch vorzugeben.

Auf Basis von Anlass und Ziel der Planung wurde ein entsprechender Antrag des Vorhabentrdgers zur
Erweiterung und Anderung des o.g. Bebauungspline gestellt. Der Beschluss des Gemeinderats der
Gemeinde Kiimmersbruck fiir die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans ,Kreuzhiigel 1 erfolgte in
der Gemeinderatssitzung am 04.02.2020, welcher gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 11.02.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht wurde.
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2. LZiele Gibergeordneter Planungen und Rahmenbedingungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiimmersbruck ist das Planungsgebiet als Flache
landwirtschaftlicher Nutzung (Acker) dargestellt (siehe Abb. 2). Nur ein kleiner Bereich (iberlappt das
dargestellte Sondergebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kiimmersbruck stellt im Planungsbereich keine konkreten Ziele dar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiimmersbruck (1 : 2.500)

Landesentwicklungsprogramm

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde Kimmersbruck als
ldndlicher Raum mit Verdichtungsansdtzen dargestellt. Die Gemeinde ist vom landlichen Raum
umschlossen, weist jedoch eine (berdurchschnittliche Verdichtung auf. GemdB Z 1.2.1 st bei
raumbedeutsamen Planungen der demographische Wandel zu beachten. Gema Demographiespiegel ist fiir
die Gemeinde Kummersbruck mit einer leichten Bevolkerungsabnahme und einem Anstieg des
Durchschnittsalters innerhalb der ndchsten 10 Jahre zu rechnen. Im Hinblick auf den steigenden Anteil &lterer
Bewohner wird eine Berlicksichtigung des demographischen Wandels bei der Ausweisung von Bauflachen
gefordert. Weiter sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten flachensparende
Siedlung- und Entwicklungsformen angewendet werden (G 3.1). Wenn mdglich sollen vorhandene Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig genutzt werden (Z 3.2).

Die Planung erganzt eine bereits bestehende gewerblich genutzte Fldche, die der Nahversorgung dient, und
ist als eine Erweiterung des REWE-Markts und nicht als Errichtung eines neuen, zusatzlichen Marktes zu
verstehen. Gelegen an der VilstalstraBe, die von vielen Berufspendlern genutzt wird, und bedingt durch die
Synergieeffekte durch den bestehenden REWE-Markt im Hinblick auf die bereits bestehende ErschlieBung,
der gemeinsam genutzten Parkfliche sowie der bereits vorhandenen Infrastruktur handelt es sich um eine
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relativ sparsame ErschlieBungsform. Mehrgeschossige Losungen zur Reduktion der Versiegelung sind
aufgrund der Lage innerhalb der Baubeschrankungszone der Hochspannungsleitung nicht mdglich. Eine
Innenentwicklung ist dahingehend auszuschlieBen, als dass der Getrdnkemarkt direkt an den bestehenden
REWE-Markt angeschlossen werden soll und sich im Ortszentrum bereits zwei Getrankemarkte befinden, die
zur Funktionsfahigkeit der Versorgungsstrukturen beitragen. Relevante Kaufkraftabfliisse sind hier nicht zu
erwarten (siehe Regionalplanung). Zur Beriicksichtigung des demographischen Wandels ist eine
Verbesserung der Nahverkehrsanbindung zu erwdgen, um die Erreichbarkeit zu erh6hen (siehe
Regionalplanung).

Regionalplanung

Nach der Regionalplanung der Region 6 (Oberpfalz-Nord) ist die Gemeinde Kiimmersbruck hinsichtlich der
Raumstruktur als Unterzentrum im Stadt- und Umlandbereich Amberg / Sulzbach-Rosenberg beschrieben
und liegt an der Entwicklungsachse (berregionaler Bedeutung Amberg - Schwandorf. Unterzentren sollen
die Bevolkerung eines groBeren Nahbereiches mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs versorgen (Regionalplanung Oberpfalz Nord A /Il 2.4)

Die Gemeinde Kimmersbruck kommt mit der Ausweisung ihrer Pflicht nach, die Versorgung mit einem
umfassenden Angebot an Giitern zu gewdhrleisten. Negative Auswirkungen auf die bestehenden
Versorgungsstrukturen im Ortskern sind nicht zu erwarten (Regionalplanung Oberpfalz Nord B IV 5.4). Es ist
davon auszugehen, dass der Getrankemarkt iiberwiegend dann genutzt wird, wenn gleichzeitig ein Einkauf im
angrenzenden REWE-Markt erfolgt. Da ein Lebensmittelvollsortimenter aber ohnehin (iber ein breites
Getrdnkeangebot verfligt, erfolgt hier vielmehr eine lokale Verlagerung des Sortiments. Weiter ist darauf
hinzuweisen, dass der Einzelhandel an der VilstalstraBe neben der Nutzung durch die Anwohner vom
Durchgangsverkehr und Berufspendlern profitiert. Eine Verbesserung der Nahverkehrsanbindung
(Regionalplanung Oberpfalz Nord B IX 1.5) in der Gemeinde Kimmersbruck ist innerhalb des ISEK
vorgesehen. Generell ist zur besseren Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln im Bereich des
angesiedelten Einzelhandels eine Bushaltestelle in Erwédgung zu ziehen. Dass dieses Angebot zum Transport
von Getrankeeinkdufen insbesondere von dlteren Personen wahrgenommen wird, ist jedoch kaum zu
erwarten. Vielmehr wird hier der Schwerpunkt auf dem motorisierten Individualverkehr liegen.

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Die Gemeinde Kiimmersbruck grenzt direkt siidlich an Amberg an und ist (ber die StaatsstraBe ST2165
angebunden. Das Planungsgebiet grenzt dstlich an die ST2165 an und (berdeckt stdlich einen schmalen
Streifen des bestehenden Sondergebietes (groBflachiger Einzelhandel). Nordlich und 6stlich grenzen
landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich des Planes liegt auf Teilflichen der Flurstiicke mit den Nummern 631 und 631/1 der
Gemarkung Garmersdorf.

Die raumliche Lage des Planungsgebietes ist der Ubersichtskarte Abbildung 3 zu entnehmen ist. Die
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Abbildung 2 dargestellt.

2. GroBe

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betrdgt 1.681 m2.
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3. Beschaffenheit des Planungsgebietes

Im Uberdeckungsbereich zum bestehenden B-Plan ,Kreuzhiigel 1* liegen Stellpldtze und private Griinflachen.
Der restliche Teil ist derzeit ackerbaulich genutzt.

C) Geplante bauliche Nutzung

Das neu dargestellte Gewerbegebiet ist eine Ergdnzung im Norden des bestehenden Sondergebietes zur
Nutzung fiir groBflachigen Einzelhandel (Lebensmittel) gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO.

Dem bestehenden Gebédude im Siiden schlieBt sich das Baufenster fiir die Erweiterung (Getrankemarkt) mit
einer Flache von 821 m2 an. Fir private Griinflichen sind 322 m?2 vorgesehen und fiir Stellplatze und
Verkehrsflachen 538 m2. Die ErschlieBung erfolgt (iber das bestehende Sondergebiet im Siiden.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzen den Rahmen fiir eine stddtebaulich vertrdgliche
Bebauung. Hier wurden die Werte des bestehenden Sondergebietes iibernommen.

D) Flachenverteilung

Uberschlagige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtflache des Planungsbereiches ca. 1.681 m?2
davon

e Baufenster ca. 821 m?
e Nebenanlagen (Parken, Verkehr) ca. 538 m?
e Private Griinflichen ca. 322 m?2

E) Sonstiges
1. ErschlieBung/Verkehr

Die ErschlieBung des Gebiets ist (iber das bestehende Sondergebiet an die VilstalstraBe gesichert und wird
als ausreichend erachtet. Diese erfolgt ausschlieBlich tber das Flurstick Nr. 661/43, Gemarkung
Garmersdorf.

2. Immissionen

Landwirtschaft

Durch die ordnungsgemdBe Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflichen konnen zeitweise zu
tolerierende Staub-, Geruchs- und Larmemissionen entstehen.
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Schallschutz

Der Vorhabentrager ist verpflichtet ein schalltechnisches Gutachten auf Grundlage der TA Larm vorzulegen.

3. Wasserwirtschaft

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber einen Anschluss an die bestehende Wasserversorgung des stdlich
gelegenen Geldndes.

Oberflachengewésser
Oberflachengewésser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Niederschlagswasser

Es besteht die Maglichkeit anfallendes Niederschlagswasser in die Vils abzuleiten. Dazu wird ein Anschluss
an den bestehenden unterirdischen Reinigungsschacht der bebauten Flache des bestehenden REWE-Markts
angestrebt. Uber eine unterhalb der VilstalstraBe verlaufende Leitung erfolgt die Einleitung in die Vils.
Vorrangig ist jedoch, wo mdglich, eine Versickerung vor Ort.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist tber das siidlich anschlieBende SO sichergestellt und erfolgt entsprechend
gultiger Vorschriften tiber die kommunale Mischkanalisation.

4. Altlasten

Der Gemeinde Kiimmersbruck sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.

5. Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals D-3-6537-0057, Mesolithische Freilandstation,
Siedlungen der vorgeschichtlichen Metallzeiten und des frilhen Mittelalters. Im Bereich von Bodendenkmalern
bendtigen alle Erdbewegungen eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis.

6. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den regional zustandigen Entsorger.

7. Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber das sidlich gelegene SO.

F) Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen die Eingriinung des Gewerbegebietes im
Norden und Osten durch Griinflichen und vereinzelte Strauchpflanzungen. Auf Baumpflanzungen wird
bewusst verzichtet, um nicht mit den Sicherheitsabstédnden zur Hochspannungsleitung in Konflikt zu geraten.
Entlang der StraBe im Westen sollen keine Geholze gepflanzt werden, da im Untergrund ein 20-kV-Erdkabel
liegt.
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G) Umweltbericht

1. Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Sidlich des Geltungsbereiches ist in dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kreuzhiigel 1 ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel ausgewiesen (ca. 8.000 m2). Der
vorliegende B-Plan erganzt diese Flache um 1.449 m2. Neben privaten Grinflachen, Flachen fiir Stellplatze
und Verkehr ist hier ein Baufenster dargestellt, welches an den bestehenden Markt anbindet und fiir einen
Getrankemarkt genutzt werden soll. Ziel der Bebauungsplandnderung und -erweiterung ist die planrechtlichen
Voraussetzungen fiir diese bauliche Erweiterung (Getrdnkemarkt, Stellpldtze und verkehrliche Anbindung) zu
schaffen. Zur landschaftlichen Einbindung ist eine Eingriinung geplant.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck ist das Planungsgebiets als
Landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Um die Umsetzung des Vorhabens zu ermdglichen, enthdlt die vorliegende Erweiterung in Form des B-Planes
,Kreuzhiigel 2“ daher folgende Festsetzungen:

Gewerbegebiet auf einer Flache von 1.449 m2 inkl. privater Grinflichen auf ca. 303 m2 sowie Stellpldtze und
Zufahrtsbereich im Umfang von ca. 505 m2.

2. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Planungsgebiet liegt siidlich von Amberg und nordlich des Hauptorts Kimmersbruck an der
VilstalstraBe.
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Abbildung 3: Lage des Planungsgebiets, Ausschnitt aus der DOK

Quelle: LDBV, BayernAtlas
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[ Kreuzhiigel |

derung und Erweiteru

Abbildung 4: Luftbild mit Geltungsbereich der B-Plan-Anderung/Erweiterung (rot)

Quelle: Geodaten Bayern (DOP20)
3. Darstellung und Beriicksichtigung umweltrelevanter Ziele aus Fachgesetzen und
Fachplédnen

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung sowie der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Gemeinde Kiimmersbruck beriicksichtigt. Weiter wurde die Arbeitshilfe des LFU zur
Eingriffsregelung herangezogen.

4. Bestandsaufnahme, Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswir-
kungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen des
Gewerbegebiets, wobei drei Stufen unterschieden werden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Mittleren Frankenalb (081) auf der Hochflache (082A).
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Schutzqut Luft/Klima

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt groBklimatisch im kontinental beeinflussten Klima mit einer mittleren Jahrestemperatur
von 8,2°C sowie einem mittleren Jahresniederschlag von 650 mm.

KLIMADIAGRAMM FUR AMBERG

‘F*C | Altitude: 380m Climate: Cfb ‘C: B.2 mm: 645 nm
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Abbildung 5: Klimadiagramm von Amberg

Quelle: climate.data.org

Der Bereich des Plangebietes hat keine besondere klimatische Bedeutung.
Wirkung:

Mit der Versiegelung kénnen kleinflachige Verdnderungen der lokalklimatischen Gegebenheiten einhergehen.
Erhebliche Beeintrdchtigungen des Klimahaushalts sind aufgrund des geringen AusmaBes der Planung nicht
Zu erwarten.

Ergebnis:

Es ist von keinen erheblichen Verdnderungen auszugehen. Fiir das Schutzgut sind Umweltauswirkungen mit
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Lirmimmissionen/Verkehr/Erholung)

Beschreibung:

Das Planungsgebiet hat fiir die Naherholung kaum eine Bedeutung.
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Im Rahmen von Genehmigungsverfahren und -freistellungsverfahren ist vom Trdger des jeweiligen
Vorhabens anhand eines schalltechnischen Gutachtens auf Grundlage der TA Larm unter Beriicksichtigung
der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Antragstellung nachzuweisen, dass die sich aus den
vorgenannten Emissionskontingenten nach dem Berechnungsverfahren der DIN 45691 ergebenden
Immissionsrichtwertanteile eingehalten werden.

Auswirkung:

Eine tber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinausgehende Belastung angrenzender Siedlungsgebiete ist
durch Ldrmemissionen nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich an der StaatstraBe im innerortlichen Bereich. Sidlich grenzt das
Sondergebiet fiir groBflachige Einzelhandelsladen an. Uber das Gebiet fiihrt eine Hochspannungsleitung. Der
Bereich ist fiir das Landschaftsbild von nachgeordneter Bedeutung.

Auswirkung:

Aufgrund der Kleinflachigkeit und der beschriebenen Situation sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Ergebnis:
Es sind nur Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachqiiter

Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals D-3-6537-0057, Mesolithische Freilandstation,
Siedlungen der vorgeschichtlichen Metallzeiten und des frilhen Mittelalters. Im Bereich von Bodendenkmalern
bendtigen alle Erdbewegungen eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis.

Auswirkung:

Durch eine entsprechende Berticksichtigung der vorhandenen Bodendenkmadler im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut sind nur Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzqut Tiere und Pflanzen, Schutzgebiete

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich weder Fldchen der Amtlichen Biotopkartierung noch
Schutzgebiete. Das Vorhaben innerhalb des Plangebiets wirkt sich in keinerlei Beziehung auf Schutzgebiete
aus. Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschiitzten Lebensrdume in Anspruch
genommen. Auch das Arten- und Biotopschutzprogramm gibt keine Hinweise auf schiitzenswerte
Lebensrdume, Pflanzen oder Tiere. Besondere Pflanzenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie gesetzliche geschitzte Biotope konnten im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden.

Durch die VilstalstraBe vom Planungsgebiet getrennt, schlieBt westlich das amtlich kartierte Biotop 6537-
0110 (Gehdlzsaum und Rohricht-Hochstauden-Saum an der Vils) und das FFH-Gebiet DE-6537-371 (Vils
von Vilseck bis zur Miindung in die Naab) an. Es ist weder eine Beeintrachtigung des Biotops noch des FFH-
Gebiets zu erwarten. Im Falle einer Einleitung von Niederschlagswasser in die Vils ist erfolgt diese iiber einen
Anschluss an den bereits bestehenden Absetzreinigungsschacht, der zur Reinigung des
Niederschlagswassers des im Siiden angrenzenden bebauten Geldndes genutzt wird. Falls notwendig, erfolgt
eine Anpassung des Wasserrechtsbescheids zur Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Grundstiick
FI. Nr. 631 im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens, in dem Belange des FFH-Gebiets beriicksichtigt
werden. Zur Vermeidung des Eintrags fischlaichgiftiger Schwermetallionen wird die Verwendung des
Dachdeckungsmaterials Blech zudem auf Titan-Zinkblech beschrénk.

Auswirkung:

Aufgrund fehlender Qualitdten des Schutzgutes im vorliegenden Fall ist auch mit keinen Auswirkungen auf
dieses zu rechnen.

Ergebnis:

Es ist von keinen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Es herrschen flach- bis mittelgriindige Parabraunerden mittlerer Empfindlichkeit im Planungsgebiet vor.
Auswirkungen

Der Boden wird weitgehend mit versiegelten Fldchen iberprégt.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Boden ist mit Auswirkungen hoher Erheblichkeit zu rechnen.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Nik.-Alex-Mair-Str. 18 84034 Landshut ~ Seite 13 von 18



Anderung und Erweiterung des B-Plan ,Kreuzhiigel 1“ und ,Kreuzhiigel 2, Gemeinde Kiimmersbruck
Begriindung mit Umweltbericht

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Planungsraum liegen keine Oberflichengewéasser vor. Es fehlen sowohl Wasserschutzgebiete als auch
Uberschwemmungsgebiete.

Auswirkung:

Durch die uiberwiegende Anlage versiegelter Fldchen ist mit Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu
rechnen (Verminderung Grundwasserneubildung). Durch das Ergreifen von MaBnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich konnen die Auswirkungen reduziert werden.

Ergebnis:

Es ist in Abhdngigkeit gewéhlter Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen von einer geringen bis mittleren
Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung auf das Schutzgut
Luft/Klima gering

Schutzgut Mensch gering

Landschaft gering

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter gering

Tiere und Pflanzen, Schutzgebiete keine

Boden hoch

Wasser gering - mittel

9. Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Darstellung des erganzenden Gewerbegebietes wiirde sich aufgrund der Kleinflachigkeit
kein erheblich besserer Zustand fiir die betrachteten Ressourcen ergeben, zumal auf die meisten Schutzgiiter
nur geringe Auswirkungen zu erwarten sind.

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Folgende MaBnahmen sollen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
beigetragen.

Auswirkungen der Planung, welche aus einer erhohten Regenwasserabfiihrung in die Vils resultieren, werden
im Rahmen eines Wasserrechtlichen Verfahrens und einer ggf. notwendigen Anpassung des bestehenden
Wasserrechtsbescheids geklart.

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Das MaB der baulichen Nutzung ist auf das angrenzende Sondergebiet angepasst. Damit wird sichergestellt,
dass die geplanten Anlagen die Umgebung nicht iiberpragen.
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Eine Griinflaiche dient der Anpflanzung von Bédumen und Strauchern, welche im gewissen Umfang einen
Ausgleich der Beeintrachtigung von Bodenfunktionen sowie Geholzstrukturen schaffen soll. Gleichzeitig ist
damit die landschaftliche Einbindung gegeben.

Durch ordnungsgemaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen Verunreinigungen
von Boden und Wasser vermieden werden. Im Gebiet unversiegelt verbleibende Fldchen sind wéhrend der
Bauphase vor Bodenverdichtungen beispielsweise infolge von Befahren oder Materialablagerung zu
schiitzen. Der anfallende, tberschiissige Boden ist abzufahren und einer ordnungsgeméfBen Verwertung
zuzufiihren. Der Fund ur- oder frithgeschichtlicher Bodendenkmaler sind entsprechend gesetzlicher Vorgaben
unverziiglich der zustandigen Behdrde zu melden. Ebenso verhdlt es sich, sollten sich Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben.

Zur Unterstiitzung des natirlichen Wasserkreislaufes soll das aus den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser maglichst vor Ort riickgehalten und verzdgert abgeleitet werden.

6.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich
Anmerkung:

Die im folgenden verwendeten FlachengréBen beziehen sich sowohl auf die Anderung ,Kreuzhiigel 1¢, als
auch auf den neuen B-Plan Gewerbegebiet ,Kreuzhiigel 2. Bei Bedarf kann im weiteren Verfahren eine
Einzelausweisung auf die B-Pléne erfolgen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan beschrankt sich auf die Umwandlung von
Ackerflachen in versiegelte Flachen und private Grinflichen. Dadurch ergibt sich damit fiir den Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein festzustellender Kompensationsbedart.

Bestandsbeschreibung

Das Planungsgebiet hat eine Flache von 1.681 m2 und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es liegen keine
wertvollen Biotopstrukturen vor. Uber das Gebiet fiihrt eine Hochspannungsleitung.

Beschreibung des Eingriffs im Gewerbegebiet

Durch den vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Umwandlung von Ackerfldche in ein Gewerbegebiet mit
einer festgesetzten maximalen GRZ von 0,8 und damit einem hohen Versiegelungsgrad.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von 1.449 m2. Davon sind 1.146 m? ausgleichrelevant (Baufenster,
Flache fiir Stellpldtze und Verkehr), 303 m2 sind als private Griinfliche dargestellt.

Tabelle 2: Ermittlung der fiir den Ausgleich relevanten Fléache

Geltungsbereich 1.449 m?
private Griinfliche 303 m2
Ausgleichsrelevante Fldche 1.146 m?
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Anderung und Erweiterung des B-Plan ,Kreuzhiigel 1“ und ,Kreuzhiigel 2, Gemeinde Kiimmersbruck
Begriindung mit Umweltbericht

Bestimmung des Kompensationsfaktors und der GréBe der Ausgleichsfliche

GemaR Tabelle 1a des Leitfadens (s28) erfolgt die Bewertung der Schutzgiter:

Tabelle 3: Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgiiter Kategorie unterer (u), mittlerer (m)
und oberer (0) Wert

Arten und Lebensraume Kl/o

Boden Kll/u

Wasser Kll/u

Klima und Luft Kl/o

Landschaftsbild Kl/u

Das Plangebiet wird der Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) im oberen Bereich zugeordnet.
Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 ergibt sich fiir die Schwere des Eingriffs der Typ A
(hoher Versiegelungsgrad).

Damit ergibt sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren ein Kompensationsfaktor von
0,3 bis 0,6 im oberen Bereich.

Es wird aufgrund der innerdrtlichen Lage ein Kompensationsfaktor von 0,3 festgelegt.
Der Ausgleichsbedarf errechnet sich wie folgt:
Kompensationsflache x Kompensationsfaktor = Ausgleichsbedarf

1.146.m?x 0,3 = 344 m?

7. AusgleichsmaBnahme

Im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kreuzhiigel 1¢
wurde auf dem Flurstiick Nr. 649, Gemarkung Garmersdorf, ca. 150 m nordwestlich des Plangebiets, eine
Ausgleichsflache mit einer anrechenbaren Fldche von 3.840 m? geschaffen. Zum Ausgleich des Eingriffs im
Rahmen des B-Plans ,Kreuzhiigel 1% wurden insgesamt 2.400 m?2 benétigt (siehe Begriindung zu
,Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Kreuzhiigel 1°“, gedndert
04.02.2014), woraus eine tberschissige Fldche von 1.440 m? resultierte.

Mit einem erforderlichen Ausgleichsbedarf von 344 m2 kann der Eingriff im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplandnderung und -erweiterung als vollstandig ausgeglichen erachtet werden. Die restliche
anrechenbare Ausgleichsflache belduft sich damit auf 1.096 m?2.

Tabelle 4: Uberblick iiber die Ausgleichsfléche Flurstiick Nr. 649, Gmkg. Garmersdorf

Ausgleichsflache FI.St. Nr. 649, Gmkg. Garmersdorf 3.840 m?
(aus B-Plan Kreuzhiigel I)
Ausgleichshedarf aus B-Plan

Kreuzhiigel | (2014) 2.400 m?
Anderung und Erweiterung Kreuzhiigel | und Il (2020) 344 m?
Restliche anrechenbare Ausgleichsflache 1.096 m?
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Anderung und Erweiterung des B-Plan ,Kreuzhiigel 1“ und ,Kreuzhiigel 2, Gemeinde Kiimmersbruck
Begriindung mit Umweltbericht

H) Quellen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Kreuzhiigel 1" 2014; Plan,
Festsetzungen und Hinweise und Begriindung

Arbeitshilfe des LFU zur Eingriffsregelung
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Anderung und Erweiterung des B-Plan ,Kreuzhiigel 1“ und ,Kreuzhiigel 2, Gemeinde Kiimmersbruck
Begriindung mit Umweltbericht

I) Anlagen

Anlage A1: Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 19.02.2020
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bayernwerk

Bayernwerk Netz GmbH, Luitpoldstrafie 51, 96052 Bamberg

Gemeinde Kiimmersbruck
Schulstrafie 37
92248 Kiimmersbruck

110-kV-Freileitung Schwandorf - Amberg, Ltg. Nr. 021, Mast Nr. 240 - 241

Erweiterung und Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan "Kreuzhiigel 1 und 2 mit Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Kiimmersbruck im Parallelverfahren

Ihr Schreiben vom: 11.02.2020
Sehr geehrter Herr Voerkelius,
im Geltungsbereich befinden sich die o. g. Anlagen unseres Unternehmens:

Die Baubeschrankungszone dieser Freileitung betragt 2480 m beiderseits der Leitungs-

achse. \Wurde im Schreiben vom 25. Mai 2020 korrigiert auf 23,00 m

Fiir die Richtigkeit der in den Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch
keine Gewihr. Die Maflangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse
im Gelédnde.

Einhaltung unserer Auflagen und Hinweise

Seitens der Bayernwerk Netz GmbH bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen ge-
gen die Erweiterung und Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit inte-
griertem Griinordnungsplan "Kreuzhiigel 1 und 2 mit Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Kiimmersbruck im Parallelverfahren, sofern die zur Sicherung des
Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen Mainahmen ungehindert durchzufiih-
ren sind und auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritter veranlasster Um-
bau der Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzone(n), keinen Beschrankungen unterliegt.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 503411, Ab-
schnitt 5.4 und DIN-VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche
Mindestabstinde zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist
unter der Leitung der gréfite Durchhang und seitlich der Leitung das gréftmogliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen,

Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrénkungszone nur eine eingeschrankte
Bebauung maglich ist.

Bayernwerk Netz GmbH
Luitpoldstrafie 51
96052 Bamberg

www.bayemwerk-netz.de

Ihr Ansprechpartner

Kay Seelmann

110-kV Freileitungen/Kabel
Bau/Dokumentation

T 0951-82-42 21
F 09 51-82-43 49

bag-fub-hs
@bayernwerk.de
Unser Zeichen: BAGE DNLL 22168

Datum
19. Februar 2020

Sitz: Regensburg
Amisgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaftsfihrer
Robert Pfliigl

Peter Thomas
Manfred Westermeier
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Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmafnahmen die, ge- Datum
maf einschldgiger Vorschriften in der jeweils giiltigen Fassung, erforderlichen Mindest- 9. Februar 2020
abstande zu den Leiterseilen einzuhalten und uns zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Bauakte der Ausfiihrungsplanung ist uns zur endgiiltigen Stellungnahme vorzulegen
(Bayerischer Bauordnung (BayBO).

In den endgiiltigen Bauplénen ist uns die + 0,00 Ebene der Bodenplatte tiber NN
anzugeben.

Maximal mogliche Bauhohen

Der maximal moglichen Bauhohe unter Punkt 4.3 von 8 m in lhrem Bebauungsplan
koénnen wir nicht zustimmen.

Bitte iibernehmen Sie die maximal méglichen Bauhdhen aus diesem Schreiben.
Beginnen vom Mast 240 in Richtung 241 sind folgende Bauhohen méglich,

20 m nach Mast 240 max. 385,91 m (. NN,
40 m nach Mast 240 max. 383,3 m ii. NN,
60 m nach Mast 240 max. 380,8 m . NN,
80 m nach Mast 240 max. 378,7 m i. NN,
100 m nach Mast 240 max. 377,1 m ii. NN,
120 m nach Mast 240 max. 375,7 m ii. NN

Bitte beachten Sie, dass die Gebaude auch gebaut werden mussen. Kranaufstel-
lungen sind bei maximal mdglicher Bauhéhe nicht mehr moglich!

Baubeginnsanzeige

Gemafl VDE-AR-N 4210-4 sind wir nach den anerkannten Regeln der Technik verpflichtet,
bei Neubaumafinahmen von Dritten im Bereich der Hochspannungsanlagen Bewertun-

gen unserer Anlagen durchzufithren. Dies bedingt, dass der Bauherr unbedingt den tat-

sdchlichen Beginn seiner Baumafinahme bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Freilei-
tungen/Kabel Bau/Dokumentation, Luitpoldstraie 51, 96052 Bamberg, anzeigen muss.

Geltungsdauer der Zustimmung zum Bauantrag, gem. Art. 69 (BayBO)

Sind in ihnen keine anderen Fristen bestimmt, erléschen unser Zustimmung zur Bauge-
nehmigung und die Teilbaugenehmigung, wenn innerhalb von vier Jahren nach ihrer Er-
teilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung
vier Jahre unterbrochen worden ist. Eine neue Priifung des Bauvorhabens wird notwen-
dig.

Bauhohen

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren Leitungsbestand
(u.a. durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei Jahre ab vorgenanntem Da-
tum giiltig. Nach Ablauf dieser Frist und nicht Umsetzung der eingereichten Mainahme
ist eine erneute Vorlage zur Stellungnahme notwendig.
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Vorbeugender Brandschutz Datum

19. Februar 2020
Die abschlieBende gutachtliche Stellungnahme hierfiir obliegt der ortlich,
zustdndigen Fachstelle.

Niveauveranderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH,

BAGE-DNLL, weder Erdaushub gelagert noch diirfen sonstige Mafinahmen durchgefiihrt
werden, die das bestehende Erdniveau erhthen.

Dies gilt nur, wenn die Niveauveranderungen nicht Teil der Baugenehmigung sind.

Dachdeckung

Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach EN
135011, ausgefiihrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen miissen nach den
giiltigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann
errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung

Achten Sie bitte'bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshohe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Geplante Pflanzhéhen iiber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen.

Zaune

Zaune im Bereich der Baubeschrinkungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Tor-
anlagen und leitende Zadune sind zu Erden.

Unfallverhiitung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Ndhe von Hochspannungsleitungen wird aus-
driicklich hingewiesen. Das Sicherheitsmerkblatt enthalt entsprechende Hinweise, die
dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren Instand-
haltungsarbeiten einzuhalten sind.

Baumaschineneinsatz
Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.), Bagger oder Bauma-
schinen ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung

Bayernwerk Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der Drehkreis des Kranes die
Baubeschrankungszone beriihrt oder in diese hineinragt.
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Schattenwurf

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber moglicher
Photovoltaik- Anlagen zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung
von Masten, die eine Anderung der Hoéhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes be-
dingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Eisabwurf

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhéltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen.

In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstdnden mit Vogelkot
gerechnet werden. Fiir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haf-
tung iibernommen werden.

Fragen beziiglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die Fachabteilung:

Bayernwerk Netz GmbH, 110-kV-Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, Luitpoldstrafie
51, 96052 Bamberg, Tel.: 0951 82 4337, bag-fub-hs@bayernwerk.de

Wir danken fiir die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten.

Freundliche Griifie

LY S 4 i.A.
- -
Anlagen
Lagepldane
Sicherheitsmerkheft

Datum
19. Februar 2020
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GEMEINDE KUMMERSBRUCK

LANDKREIS AMBERG-SULZBACH
ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGPLANES

KUMMERSBRUCK
PLAN MIT BEGRUNDUNG

30.06.2020

GEMEINDE KUMMERSBRUCK
LANDKREIS AMBERG-SULZBACH
vertreten durch:

Roland Strehl
ERSTER BURGERMEISTER

Gemeinde Kiimmersbruck
SchulstraBe 37
92248 Kimmersbruck

PLANVERFASSER

Landschaftsplanung +Bauleitplanung -+ Freianlagen + Golfanlagen + Geografische Informationssysteme

Ulrich Voerkelius

DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT
Nik.-Alex.-Mair-Str. 18

D- 84034 LANDSHUT

info@voerkelius.de ~ www.voerkelius.de




Anderung des Fldchennutzungsplanes Kimmersbruck
Begriindung

INHALT

Bebauungsplan
Verfahrensvermerke

A)  PLANRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

2. ZIELE UBERGEORDNETER PLANUNGEN UND SCHUTZGEBIETE
3. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

4. ZUSATZLICHE ANGABEN

B) QUELLEN
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Anderung des Fldchennutzungsplanes Kimmersbruck
Begriindung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Kiimmersbruck hat in der Sitzung vom 04.02.2020 die Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung
vom 24.01.2020 fand in der Zeit vom 19.02.2020 bis 23.03.2020 statt.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange zum Vorentwurf der Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.01.2020 erfolgte mit dem Schreiben vom 11.02.2020 und wurde bis
einschlieBlich 16.03.2020 durchgefiihrt.

4. Der Entwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 28.04.2020 wurde mit Begriindung gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.05.2020 bis 15.06.2020 &ffentlich ausgelegt.

5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange zum Entwurf der Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 28.04.2020 mit Begriindung gemanB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 07.05.2020 und wurde bis einschlielich 09.06.2020 durchgefiihrt.

6. Der Gemeinderat Kiimmersbruck hat mit Beschluss vom 30.06.2020 die Anderung des Flchennutzungsplans
gemah § 5 BauGB in der Fassung vom 30.06.2020 festgestellt.

7. Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid vom ..................
AZ ... geméahl § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Kiimmersbruck, den ..................

Roland Strehl, Erster Biirgermeister

(Siegel)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ................... gemaB § 6 Abs. 5 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Fldchennutzungsplan ist damit wirksam.

Kiimmersbruck, den ..................

Roland Strehl, Erster Biirgermeister

(Siegel)
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Anderung des Fldchennutzungsplanes Kiimmersbruck
Begriindung

A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Kreuzhiigel 2 (Zweckbestimmung Gewerbe) wird das sidlich
gelegene Sondergebiet ,Kreuzhiigel 1* (Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel) fiir die Nutzung durch

Einzelhandel erweitert.

Mit der Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Kreuzhiigel
1" und der Neuaufstellung ,Kreuzhiigel 2 beabsichtigt die Gemeinde Kimmersbruck das Sondergebiet
,Kreuzhiigel 1 zu erweitern sowie in Teilbereichen zu andern. Der Planungsbereich (vgl. Abb. 1) liegt
nordlich des bestehenden Bebauungsplans von 2014 und (berdeckt diesen in einem Teilbereich an der

nordlichen Grenze.

1 Kreuzhigelll | .

™
’
Y | )
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Sramboree Rvade

Abbildung 1: Geltungsbereich der B-Plane (1: 1.500)

Das Plangebiet ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit. Die

erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.
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Anderung des Fldchennutzungsplanes Kimmersbruck
Begriindung

Das Planverfahren ist mit einer zweistufigen Beteiligungsphase durchzufiihren. Demnach sind im
Planverfahren auch Fragen der Umweltpriifung sowie der Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe zu
behandeln.

Eine Umweltpriifung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kreuzhiigel 2“ durchgefiinrt.
Dabei wurden fiir dieses Plangebiet Umweltauswirkungen iiberwiegend geringer Erheblichkeit festgestelit.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird auf eine Darstellung des Umweltberichts in der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung verzichtet.

2. Ziele ibergeordneter Planungen und Schutzgebiete

Die Ziele (ibergeordneter Planungen und Schutzgebiete ergeben keine Verdnderungen gegeniiber der
Flachennutzungsplandnderung fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,Kreuzhiigel 1“ 2014 und wurden
daher weitgehend iibernommen.

Ziele der Planung

Die Gemeinde Kimmersbruck ist hinsichtlich der Raumstruktur als Unterzentrum im Stadt- und Umland-
bereich Amberg / Sulzbach-Rosenberg beschrieben und liegt an der Entwicklungsachse (iberregionaler
Bedeutung Amberg - Schwandorf.

Im Regionalplan wird dem Stadt- und Umlandbereich unter anderem die Aufgabe zugeordnet, moglichst
kurze Wege zwischen Wohn- und Arbeitsstatten sowie Versorgungseinrichtungen zu schaffen.

Planungskonzept und Bedarf

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil von Kiimmersbruck und ist (iber die StaatsstraBe St 2165
verkehrsméBig gut angebunden. In dem ca. 0,14 ha groBen Plangebiet ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes geplant, um die ortsnahe Versorgungsstruktur weiter zu verbessern.

Das Vorhaben ist als Ergdnzung des bestehenden siidlich gelegenen Sondergebietes anzusehen, wodurch
Synergien entstehen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt (iber das Sondergebiet. Die bestehende Infrastruktur
kann genutzt werden.

Die Gemeinde Kiimmersbruck ergdnzt iiber das Vorhaben die attraktive Einkaufsmaglichkeit in fuBldufig
erreichbarer Lage, die im Hinblick auf die Produktvielfalt einerseits dem anspruchsvollen Kunden und den
Bediirfnissen einer wachsenden Gemeinde gerecht wird, andererseits den bereits bestehenden
Kaufkraftabfluss in Richtung Amberg entgegenwirkt. Des Weiteren gewadhrleistet die Gemeinde
Kimmersbruck eine langfristige Sicherstellung der Versorgung mit Giitern aus dem Bereich Lebensmittel.

Das Plangebiet ist verkehrsgiinstig gelegen und befindet sich im Bereich einer durch Hochspan-
nungsleitungen vorbelasteten Flache.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kiimmersbruck stellt im Planungsbereich keine konkreten Ziele dar.

Schutzgebiete
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Anderung des Fldchennutzungsplanes Kimmersbruck
Begriindung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals D-3-6537-0057 Mesolithische Freilandstation,
metallzeitliche Siedlung. Im Bereich von Bodendenkmélern bendtigen alle Erdbewegungen eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis. Konkrete Aussagen zum Denkmalschutz sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu treffen.

Der norddstliche Teil des Plangebietes befindet sich im Bereich der Schutzzone einer Hochspannungsleitung.

3. Beschreibung des Vorhabens

Das ca. 0,14 ha groBe Plangebiet befindet sich nordlich des Sondergebietes im nordlichen Kimmersbruck
(vgl. Abb. 2).
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Abbildung 2: Lage des Planungsgebiets, Ausschnitt aus der DOK

Quelle: LDBV, BayernAtlas

Die Flache wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im Bereich einer Hochspannungsleitung
(vgl. Abb. 3).

Das Plangebiet wird nach §9 BauNVO als Gewerbegebiet ausgewiesen.
ErschlieBung und Ver-/Entsorgung

Das Plangebiet wird (iber das bestehende Sondergebiet an die StaatsstraBe St 2165 angebunden. Die Ver-
und Entsorgung des Plangebietes erfolgt auch tber das Sondergebiet. Das anfallende Niederschlagswasser
wird nach Moglichkeit versickert bzw. in die westlich der StaatsstraBe verlaufende Vils eingeleitet.
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Anderung des Fldchennutzungsplanes Kiimmersbruck
Begriindung

Landwirtschaft

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sind von landwirtschaftlichen Betrieben keine Immissionen zu erwarten.
Allerdings kénnen auch durch ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fldchen in der
Umgebung zeitweise Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.

Schallimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die angrenzenden Mischgebiete durch die ansiedlungswilligen
Betriebe und Einzelhandelsunternehmen eingehalten werden.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiimmersbruck (1 : 2.500)

4. Zusétzliche Angaben

Merkmale des Verfahrens

Bestandsaufnahme und Bewertung sind auf Grundlage des derzeit giltigen Flachennutzungsplans sowie
nach den Angaben der Gemeinde Kiimmersbruck durchgefiihrt.

Monitoring

Im Rahmen von nachfolgenden Genehmigungsverfahren und Bauvorhaben sind die artenschutzrechtlichen
Belange grundsatzlich zu beachten und bei Verdnderung der Bestandssituation erneut zu bewerten. Die
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Anderung des Fldchennutzungsplanes Kimmersbruck
Begriindung

Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Kiimmersbruck im
nordlichen Teil des Ortes ein Gewerbegebiet als Ergdnzung zum bestehenden Sondergebiet
(Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel). Das Plangebiet umfasst ca. 0,14 ha.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden insbesondere durch Fldchenversiegelung verursacht.
Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich ist eine MaBnahme auBerhalb des Plangebietes vorgesehen.
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Anderung des Fldchennutzungsplanes Kimmersbruck
Begriindung

B) Quellen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Kreuzhiigel 1" 2014; Plan,
Festsetzungen und Hinweise und Begriindung

Flachennutzungsplandnderung Kimmersbruck im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Kreuzhiigel 1°
2014

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Nik.-Alex-Mair-Str. 18 84034 Landshut  Seite 10 von 10



